Zaltacznik do uchwaty Nr.......ccoceuee.
Rady Miejskiej w Moryniu

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA
LATA 2025-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne oraz cele programu

§ 1. Gmina Moryn na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2 2023 r., poz. 725 ) zapewnia lokale
mieszkalne bedace przedmiotem najmu, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe rodzin o niskich dochodach.
Zadania te, gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Gminy Moryn. liekro¢ w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2030 mowa o mieszkaniowym
zasobie Gminy Moryn, nalezy przez to rozumieé¢ lokale mieszkalne sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, stanowigce wlasnosé Gminy Moryni.

§ 2. Giowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn na lata 2025-2030 sg
nastepujace:

1. Pomoc osobom oraz rodzinom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

2. Utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz systematyczna poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3. Prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wiasciwe wplywy $rodkéw finansowych na utrzymanie
zasobu,

4. Pozyskanie zewnetrznych Zrodet finansowania na remonty budynkéw mieszkalnych.
Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 11 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 9 budynkach
stanowigcych wlasnosé iwspotwlasnoé¢ Gminy Moryn. Dotyczy to budynkow zlokalizowanych
w miejscowosciach:

1) Morya,

2) Klepicz,
3) Nowe Objezierze, R T O T S AL T
4) Stare Objezierze,

T pTTAR

5) Witnica. vy

Migjscowosé Liczba budynkéw Liczba lokali

Moryn

Nowe Objezierze

1
Klepicz 4
1
1

— N |k (b

Stare Objezierze

Witnica 2 2

§ 4. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje 8 budynkow wybudowanych przed rokiem 1945 i 1 budynek
wybudowany w roku 1975. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Moryfi wchodzi 11 lokali mieszkalnych
0 tacznej powierzchni: 428,85 m2.

§5.Z powodu planowanej sprzedazy 2 mieszkan komunalnych wielko$§¢ mieszkaniowego zasobu
Gminy Moryn zmniejszy si¢ na przelomie lat 2025-2030. Prognoze dotyczaca wielko$ci stanu zasobu
mieszkaniowego w przysziych latach prognozuje poniisza tabela.
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Miejscowos¢ Liczba budynkéw Liczba lokali
Moryn 1 2
Klepicz 2 2
Nowe Objezierze 1 2
Stare Objezierze 1 1
Witnica 2 2

§ 6. Istnieje potrzeba powickszenia gminnego zasobu mieszkaniowego. Wynika to w szczegélnosci ze
skladanych wnioskéw o najem lokali komunalnych. W przypadku pozyskania budynkéw lub lokali
mieszkalnych do dyspozycji gminy, zostana one w pierwszej kolejnosci przeznaczone dla oséb
oczekujacych na przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i spelniajacych warunki do ich
otrzymania.

Rozdzial II1

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
na lata 2025-2030.

§5. 1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwigzaé w dziedzinie gospodarki
mieszkaniowej, jest stan techniczny budynkow, ktéry mozna oceni¢ jako dostateczny. W duzej mierze stan ten
wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

2. Konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw zazwyczaj zwigzana jest z :
1) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
2) wymiana instalacji elektrycznej,
3) wymiana instalacji grzewczej, robtami zdunskimi,
4) remontem elewacji zewngtrznej,
5) wymiana rynien i rur spustowych,
6) malowaniem klatek schodowych,
7) wymiana pokrycia dachowego.

3. Przewiduje sig, Ze prace remontowe beda prowadzone sukcesywnie w ramach najwickszego
zapotrzebowania na remont oraz posiadanych srodkéw finansowych. Priorytetowymi dzialaniami beda prace
remontowe zwigzane z usuwaniem stanéw awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu lokatoréw oraz
zwigkszajacych energooszczedno$¢ budynkéow.

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Moryn realizowana jest
glownie na rzecz dotychczasowych najemcéw — na ich wniosek, w trybie bezprzetargowym z uwzglednieniem
udziatléw w gruncie, proporcjonalnie do powierzchni lokali iczesci wspolnych budynku. W latach
obowigzywania programu sprzedaz warunkowana bedzie pozyskaniem do zasobu nowych lokali
mieszkalnych, tak aby zachowa¢ co najmniej istniejacy zaséb.

2. W latach 2025-2030 planowana jest sprzedaz 2 lokali mieszkalnych.
3. Do sprzedazy lokali stosuje sig¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Miejska w Moryniu odrebna uchwatg.
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
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§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaé¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2025-2030, ktére zapewnityby samofinansowanie gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszoéw stopniowo
powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty, tak aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb wynikajacych
z utrzymania mieszkaniowego zasobu. Prognozuje si¢, ze zmiana wyskokosci czynszu bedzie zmierzala do
stalego wzrostu w latach obowiazywania programu.

§ 7. 2. Najemcy lokali mieszkalnych uiszczaja oplaty zwigzane z najmem lokalu ustalone wedhig stawki
bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
wartos¢ uzytkowg zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Morynia:

2.1. czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w wc - 20%
b) lokal wyposazony w fazienke - 20%
¢) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie -20%,
d) lokal wyposazony w cieptg wode — 20%,
¢) lokale w budynkach jedno- i dwurodzinnych — 20%,
f) lokale w budynkach wybudowanych po 1945 r. — 20%,
2.2. czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych — 5%,
b) lokal, w ktérym wc znajduje si¢ poza lokalem — 5%,
c) lokal na poddaszu, w suterenie lub z podtoga na poziomie gruntu -5%,
d) przeznaczenie budynku do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny - 5%.

§ 7. 3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

§7.4. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych i podwyiszajacych warto§é
uzytkows lokalu. Stawka podstawowa czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczyé potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie.

§ 8. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ w wysokosci 100% czynszu,
jaki gmina moglaby otrzymac z tytutu najmu lokalu poprzez zawarcie stosownej umowy najmau.

§ 9. Czynsz z najmu iinnych oplat za lokale komunalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zsobu
Gminy Moryh wnoszony jest z géry do 10-go dnia kazdego miesiaca na wskazany przez gmine rachunek
bankowy.

§10.1 Podwyzszka stawek czynszu jest dokonywama przez Burmistrza Morynia w drodze
zarzadzenia.

§ 10. 2. Wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu jest dokonywane w formie 3 miesiecznego
wypowiedzenia liczac od kohca miesigca kalendarzowego, w ktérym wypowiedziana zostala
dotychczasowa wysokos$¢ czynszu.

§ 11. Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcow lokali o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej bedzie realizowana poprzez tazw. dodatki
mieszkaniowe, przyznawane na podsawie odrebnych przepisow.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Moryn oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2025-2030.
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§ 8. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich
decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki finansowe;j,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1iwlasciwej eksploatacji nieruchomosci, a takze podejmowanie
dziatan zmierzajacych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, w granicach ustalonych przez Burmistrza,
zostaty powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Moryniu.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegélnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat, zwigzanych z najmem lokali;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ushug wywozu nieczystosci
plynnych ze zbiornikéw bezodplywowych;

6) organizowanie iprowadzenie zarzadu lokalami, polozonymi w budynkach bedacych wspétwlasnoscia
gminy i bylych najemcow,

7) dokonywanie przynajmniej raz wroku przegladow technicznego istanu utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.

§9. 1. W latach 2025-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wptywy z czynsz6w za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy,
3) wptywy ze sprzedazy budynkéw i lokali komunalnych.

2. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ réwniez finansowane ze zrédet zewnetrznych
wspierajacych strefe mieszkaniowa:

1) dotacje z budzetu paristwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem,

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdziat VIII

Wysokos¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze
inwestycyjne.

§ 10. 1. Planuje si¢, ze wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztalttowaé si¢ na podstawie wartosci
szacunkowych przedstawionych w ponizszej tabeli oraz beda uzaleznione od czynnikow zewnetrznych m.in.
takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Lp. | Zakres 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 Planowane koszty 12 000 zt 12 000 zt 12 000 zt 13 000 zt 13 000 zt 13 000 zt
biezacej
eksploatacji

2 Planowane koszty 5000 zt 10 000 zi 15 000 zi 20 000 zt 25 000 zt 30 000 zt
remontoOw i
modernizacji
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3 Planowane koszty 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000zt | 5000zt
zarzadu
nieruchomosciami
wspdlnymi

- Razem 22 000 zt 27 000 zt 32 000 zt 38 000 zt 43 000 zt 48 000 zt

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczefstwa najemcom i ich

rodzinom.

Rozdziat IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw,
wigzgcych sig z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 12. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy okresla si¢ nastepujace

zasady:

1. Umozliwienie odpracowania zadtuzenia z tytutu nieterminowego uiszczania oplat za najem lokalu.

2. Najemcom posiadajacym zadhizenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiane
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie; po ustaleniu warunkéw sptaty zadhizenia.
Warunki i zasady migdzylokatorskiej zamiany lokali okresla odrebna uchwata.

3. Utrzymanie skuteczno$ci windykacji naleznosci przypadajacych gminie z tytutu nieterminowego
uiszczania optat za najem lokalu.

§ 13. Innymi dziataniami gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

beda:

1. ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo

mieszkaniowe,

2. popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,

3. podejmowanie dzialaf w celu zabezpieczenia w budzecie gminy stosownych §rodkéw na wykonanie

remontéw biezacych.
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